UMOWA NAJMU TM.N.1.2024 — wz0r —
zawartaw dniu..................... w Kro$nie pomigdzy:

Wojewodzkim Szpitalem Podkarpackim im. Jana Pawla II w Krosnie, 38-400 Krosno,
ul. Korczynska 57, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spolecznych
i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej przez Sad
Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydziat Gospodarczy KRS, pod numerem KRS: 0000014669, NIP 684-
21-20-222, REGON 000308620, BDO: 000011268, reprezentowanym przez:

p.o. Dyrektor — mgr Leszek Kwasniewski

zwany w dalszej czeSci umowy Wynajmujgcym,
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reprezentowana Przez.

zwanym w tresci umowy Najemcq

zwani tacznie w dalszej treSci umowy Stronami.
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Wynajmujgcy o$wiadcza, ze posiada tytut prawny do dysponowania nieruchomoscia w postaci dziatek
o numerach ewidencyjnych 1072/85 oraz 1072/89, objeta ksiega wieczysta nr KS1K/00097463/2 oraz
posiada tytul prawny do dysponowania nieruchomo$ciami znajdujacymi si¢ na terenie
Wojewodzkiego Szpitala Podkarpackiego im. Jana Pawta II w Krosnie przy ul. Korczynskiej 57
(dalej: Szpital) obejmujacy powierzchnie uzytkowa 104,46 m? w budynku D, na poziomie ,,0” zgodnie
z zatgcznikiem graficznym stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§2

1. Wynajmujgcy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy o tacznej powierzchni 104,46 m?
w budynku D, na poziomie ,,0” zgodnie z zatacznikiem graficznym stanowiacym zalacznik nr 1 do
niniejszej umowy (dalej: przedmiot najmu) z przeznaczeniem do prowadzenia przez Najemce
dziatalnosci ustugowo-handlowej w postaci sklepu spozywczego i baru gastronomicznego.

2. Wynajmujgcy wyraza zgode na nieodplatne umieszczenie na terenie Szpitala dwoéch tablic
informacyjnych (nad drzwiami sklepu spozywczego i baru) o wymiarach 120x40 cm z okres§leniem
Najemcy i rodzaju prowadzonej przez niego dziatalnosci.

. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu nastgpi protokotem zdawczo-odbiorczym.

Strony oswiadczajg, ze po wydaniu przedmiotu najmu wylacznym jego dysponentem jest
Najemca, ktéry bez zgody Wynajmujgcego nie moze dokonaé podnajmu ani uzyczenia.

5. Wynajmujgcy zapewnia nieodplatny dostep do czesci wspolnych tj. klatki schodowe, windy oraz
korytarze. Utrzymanie stanu czystosci w/w czesci wspdlnych nalezy do Wynajmujgcego. Najemca
zobowiazuje si¢ do dotozenia wszelkich staran, aby uzytkowanie w/w cze$ci wspolnych odbywato
si¢ w sposob dobrosgsiedzki, oparty na wzajemnym zrozumieniu i dobrej wspolpracy.

6. Dziatalno$¢ prowadzona przez Najemce nie moze by¢ dziatalnoscia konkurencyjng w odniesieniu
do dziatalno$ci prowadzonej przez Wynajmujqcego.

7. Najemca nie moze prowadzi¢ sprzedazy wyrobow: alkoholowych, tytoniowych, napoi
energetycznych iinnych produktéw zabronionych przez obowiazujace przepisy prawa oraz
w Statucie Wynajmujgcego.

~ w

§3
1. Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez niego wylacznie na cele
zwigzane z dzialalnoécig ustugowo-handlowg (prowadzenie sklepu spozywczego 1 baru)
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z zastrzezeniem art. 13 Ustawy o dziatalno$ci leczniczej z dnia 15 kwietnia 2011 r. ( tj. Dz.U.
22023 r poz. 991 z p6zn.zm.)

Najemca zobowigzuje si¢ uzywaé przedmiot najmu w sposéb odpowiadajacy ich przeznaczeniu
i przy przestrzeganiu obowiazujacych przepisow prawa w tym przepisbw sanitarnych, oraz
W zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony srodowiska
Najemca w razie potrzeby, zobowigzuje si¢ dostosowaé na wiasny koszt przedmiot najmu pod
prowadzona zwigzang z prowadzeniem sklepu i baru.

Najemca przygotowujac prace adaptacyjne musi bra¢ pod uwagg, ze przedmiot najmu stanowi
czes¢ kompleksu budynkoéw Szpitala, w szczegdlnosci wiec musi uwzgledni¢ fakt wymogow
architektoniczno- budowlanych jak i fakt statego przebywania pacjentow.

Najemca jest zobowigzany uzyska¢ zgod¢ Wynajmujgcego na proponowane przez siebie
rozwigzania funkcjonalne w przedmiocie najmu oraz prowadzone roboty budowlano-instalacyjne.
Wszystkie zamontowane przez Najemce urzadzenia i materialy muszg posiada¢ wymagane atesty
i aprobaty do stosowania w obiektach stuzby zdrowia. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za
jakos¢ wykonywanych robdt budowlanych oraz za jako$¢ zastosowanych do robot materiatow.
Roboty adaptacyjne musza by¢ prowadzone zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa przez
osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia.

Najemca dokona wygrodzenia miejsc, w ktorych prowadzone beda roboty budowlane w sposob
skutecznie zapobiegajacy przedostawaniu si¢ zanieczyszczen poza obrgb prowadzonych prac oraz
umozliwiajac bezpieczng komunikacje.

Najemca jest zobowigzany do powiadomienia Wynajmujgcego o zakonczeniu prac
adaptacyjnych.

Po zakonczeniu okresu najmu wszelkie naktady na remont lub adaptacje dokonane w przedmiocie
najmu przez Najemce, przechodza na wiasno$¢ Wynajmujgcego bez prawa do zwrotu
poniesionych kosztéw.

§4
Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujqgcemu miesigczny czynsz najmu
W WYSOKOSCI: veuernenennennnns 71 netto (minimalnie 80,00 zl/m? netto) za 1 m? wynajmowanej
powierzchni, ...ceeeeeenen. 71 brutto za 1 m? wynajmowanej powierzchni tj. tgcznie za 104,46 m?2
KWOte  veeiveeiieninnne zt netto (stlownie: .................. )y eeerecnsennsenns 7zt  brutto
(stownie:.............ooeeils ) Czynsz najmu bedzie ptatny od momentu przekazania na podstawie

protokotu zdawczo —odbiorczego, z gory do 25 dnia kazdego miesigca za dany miesigc na
podstawie wystawionej faktury przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany na
fakturze. Za dat¢ zaptaty przyjmuje si¢ date wpltywu $rodkow na rachunek bankowy
Wynajmujacego.

W przypadku opdznienia w uiszczeniu czynszu najmu Najemca za kazdy dzien opdznienia zaptaci
Wynajmujgcemu odsetki od kwoty zalegtosci zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
Czynsz najmu bedzie waloryzowany od dnia 1 lutego kazdego roku obowigzywania umowy bez
konieczno$ci zmiany umowy w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogloszony przez prezesa GUS w pierwszym kwartale roku za rok poprzedni,
Ztym zastrzezeniem, ze waloryzacja czynszu nastgpi wylgcznie w przypadku wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych.

§5

1. Najemca zobowigzuje sie¢ do wniesienia kaucji w wysokosci dwumiesigcznego czynszu najmu
jako zabezpieczenie roszczen z tytutu uszkodzen przedmiotu najmu ponad normalne zuzycie oraz
jako zabezpieczenie wszelkich roszczen Wynajmujacego mogacych powsta¢ na tle realizacji
z niniejszej umowy, przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego w Banku Gospodarstwa
Krajowego nr rachunku: 94 1130 1105 0005 2430 0720 0004, najpdzniej do 3 dni od dnia
podpisania umowy.

2. Kaucja wptacona przez Najemce, zostanie zwrocona Najemcy, w terminie 30 dni od momentu
rozwigzania/wygasnigcia przedmiotowej umowy i protokolarnym przekazaniu powierzchni, po
potraceniu ewentualnych roszczen Wynajmujgcego.
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Brak wptaty kaucji przez Najemce upowaznia Wynajmujacego do natychmiastowego rozwigzania
umowy z winy Najemcy.

§6

Wynajmujgcy zobowiazuje si¢ wobec Najemcy do udostgpnienia na jego rzecz odptatnych
dodatkowych swiadczen w postaci:

a) udostepnienia energii elektrycznej,

b) udostepnienia wody cieptej i zimnej oraz kanalizacji sanitarnej,

) udostepnienia energii cieplnej,

d) wywozu odpadéw komunalnych zwigzanych z przedmiotem najmu,

e) odbioru opakowan tekturowych, ktore posktadane na ptasko, nalezy ztozy¢é do osobnego

kontenera

Rozliczenia za $wiadczenia dodatkowe, z uwagi na brak opomiarowana, dokonywane beda
w formie ryczaltu na zasadach i w wysokos$ci okreslonych w zataczniku nr 2 do umowy.
Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur bez jego podpisu.
Kwota ryczattu okreslona w Zataczniku nr 2 bedzie waloryzowana od dnia 1 lutego kazdego roku
obowigzywania umowy bez konieczno$ci zmiany umowy w oparciu o $rednioroczny wskaznik
cen towardw i ustug konsumpceyjnych ogloszony przez prezesa GUS w pierwszym kwartale roku
za rok poprzedni, z tym zastrzezeniem, ze waloryzacja czynszu nastapi tylko w przypadku
wzrostu cen towarow i ushug konsumpcyjnych.
Najemca moze zainstalowaé podliczniki umozliwiajace rozliczenie indywidualne Najemcy
Z pobranych mediéw. W takim przypadku, zostanie sporzadzony aneks do umowy regulujacy
sposéb rozliczen za media wg faktycznego zuzycia.
Wynajmujgc nie udostepnia Najemcy taczny telefonicznych ani internetowych.
Wynajmujgcy oswiadcza, ze posiada dwa niezalezne zrodta zasilania przedmiotu najmu w postaci
dwoch niezaleznych linii kablowych. Wynajmujgcy nie gwarantuje bezprzerwowego zasilania
przedmiotu najmu. Wynajmujgcy nie bedzie ponosit zadnej odpowiedzialno$ci za przerwy w
dostawie energii elektrycznej do przedmiotu najmu z jakiegokolwiek powodu zaréwno z winy
Wynajmujgcego jaK i przyczyn od niego niezaleznych.
Wynajmujgcy oswiadcza, ze nie gwarantuje _ jakkolwiek dotozy wszelkich staran, aby
dostarczana woda spelniata wymagania Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 7 grudnia 2017
roku w sprawie jako$ci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz.U. z 2017 r. poz.
2294).
W przypadku prowadzenia przez Wynajmujgcego planowanych prac konserwacyjno -
remontowych na instalacjach, sieciach lub urzadzeniach Szpitala, , dla ktérych konieczna jest
przerwa w dostawie mediow, o ktorych mowa w ust. 1, Wynajmujgcy powiadomi Najemce
z dwudniowym wyprzedzeniem o przerwie w dostawie mediow, na co Najemca wyraza zgodg.

10.W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody Najemca

jest obowigzany niezwlocznie udostepni¢ przedmiot najmu w celu jej usunigcia. Ponadto
Wynajmujgcy ma prawo do dokonywania okresowych kontroli Przedmiotu najmu. W razie awarii
lub w sytuacji zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody Wynajmujgcy jest uprawniony do
przerwy w dostanie mediow, o ktorych mowa w ust. 1, na czas niezbedny do usunigcia awarii.

§7

Najemca zobowigzuje si¢ eksploatowaé przedmiot najmu w pelni na wlasny koszt
i zgodnie z zasadami prawidlowej eksploatacji oraz nie zmienia¢ jego przeznaczenia bez zgody
Wynajmujgcego.
Najemca zobowiazuje si¢ do zachowania przez caly czas trwania niniejszej umowy przedmiotu
najmu w nalezytym stanie i uzywania go zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki tak, aby
jego materia nie ulegta pogorszeniu.
Najemca zobowiazuje si¢ do dokonania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt
— w okresie trwania umowy najmu — biezacych remontéw i konserwacji przedmiotu najmu,
w tym:

a. naprawy podtog i posadzek,
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b. naprawy powierzchni §ciennych,

c. naprawy stolarki okiennej i drzwiowej,

d. wymiany uszkodzonego oszklenia okien, swietlowek, drzwi itd.
za wyjatkiem napraw biezgcych urzadzen wodno-kanalizacyjnych oraz instalacji elektrycznych —
zgtaszanych przez Najemce, ktore wykonuje Wynajmujgcy, na koszt Najemcy wedtug stawki dla
dziatu Techniczno - Eksploatacyjnego za 1 roboczogodzing W wysokosci:
56,91 zi netto + podatek VAT plus koszty materiatow zuzytych do wykonania napraw.
Ww. stawka bedzie waloryzowana, bez Kkoniecznosci zmiany umowy, zgodnie
z obowigzujacym Cennikiem uslug Wojewddzkiego Szpitala Podkarpackiego im. Jana Pawla II
w Kro$nie na dany rok.

89

Wynajmujgcy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialno$ci materialnej i cywilnej za kradziez badz
zniszczenie towaru, urzadzen i wyposazenia Najemcy.

=

§10
Umowa zostaje zawarta na czas nieokreslony, a okres najmu rozpoczyna si¢ w dniu 01.04.2024 r.
Umowe moze rozwigza¢ kazda ze stron z zachowaniem 3-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia
dokonanym na pi$mie ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Umowa moze by¢ rozwigzana w trybie natychmiastowym bez wypowiedzenia:
a. w przypadku gdy Najemca dopuszcza si¢ opdznienia z zaptata co najmniej za dwa pelne
okresy ptatnosci,
b. w przypadku, gdy przedmiot najmu stanie si¢ niezbedny dla potrzeb Wynajmujgcego,
¢ . w przypadku, gdy Najemca razagco narusza postanowienia umowy,
d . w kazdym czasie za porozumieniem stron.

§11
Po wygasnigciu umowy Najemca w terminie 7 dni zwrdci przedmiot najmu Wynajmujgcemu
w stanie niepogorszonym ponad normalne zuzycie za protokotem zdawczo-odbiorczym.
Po rozwigzaniu niniejszej umowy Wynajmujgcy moze zatrzymaé wykonane przez Najemce
ulepszenia — w takim przypadku Najemca nie jest zobowigzany do przywrocenia stanu
poprzedniego, natomiast Wynajmujgcy nie jest zobowigzany do zwrotu roéwnowarto$ci
poniesionych przez Najemce naktadow, jak réwniez nie podlegaja one rozliczeniu
z ewentualnymi naleznosciami Wynajmujgcego wzgledem Najemcy.
Po rozwigzaniu niniejszej umowy Wynajmujgcy moze zada¢ usunigcia wykonanych przez
Najemce zmian w przedmiocie najmu i przywrécenia stanu pierwotnego. Nie dotyczy to tych
elementow, zabudowan i instalacji, co do ktérych strony uzgodnig na piSmie, Zze nie bedg
podlega¢ demontazowi.
Najemca po zakofczeniu trwania umowy do usuniecia wszelkich urzadzen i wyposazenia
zainstalowanego przez siebie oraz naprawi, wlasnym staraniem i na wilasny koszt wszelkie
szkody powstate na skutek ich demontazu.

812

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy, wypowiedzenie i odstapienie od umowy wymagaja
zachowania formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem niewazno$ci.

1.

2.

813
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ bedg
przepisy prawa polskiego w szczegolnosci Kodeksu Cywilnego.
Spory mogace wynikna¢ na tle niniejszej umowy strony poddaja rozstrzygnigciu Sadu wlasciwego
miejscowo dla siedziby Wynajmujgcego.
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§14
Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmiagcych egzemplarzach, dwa dla Wynajmujgcego, jeden dla
Najemcy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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