       Załącznik nr 3  do Regulaminu przetargu 

UMOWA  DZIERŻAWY  /projekt/
zawarta w dniu …………. w Krośnie pomiędzy 

Wojewódzkim Szpitalem Podkarpackim im. Jana Pawła II w Krośnie, 38-400 Krosno, ul. Korczyńska 57, 

reprezentowanym przez: 

………………………………………………

Wpisanym do KRS 0000014669, REGON 000308620, NIP 6842120222zwanym w dalszej części umowy Wydzierżawiającym

a

…………………………………………………………………………………………………...

z siedzibą w   …………………………. reprezentowanym przez: ………………………………………… 

wpisanym do KRS/ EDG …………, REGON ................... NIP ...........................

zwanym w dalszej treści umowy Dzierżawcą , o następującej treści: 

§ 1

1. Niniejsza umowa została zawarta w związku z wyborem oferty Dzierżawcy złożonej w przetargu przeprowadzonym w trybie art. 70 1 – 70 5  Kodeksu Cywilnego (Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny, Dz. U. nr 16, poz. 93, z późn. zm.). 

2. Dokumentacja postępowania przetargowego stanowi integralną część niniejszej umowy. 

§2

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest dzierżawa w okresie 15 lat, tj. od …. do … pomieszczeń o łącznej powierzchni 248, 63 m 2  zlokalizowanych w  budynku położonym w Krośnie przy ul. Kisielewskiego 1 z przeznaczeniem na prowadzenie działalności w zakresie zakładu rehabilitacji leczniczej (dalej przedmiot dzierżawy).

3. W ramach niniejszej umowy dzierżawy Dzierżawca przejmuje na własność wyposażenie Zakładu Rehabilitacji Leczniczej Wojewódzkiego Szpitala Podkarpackiego w Krośnie, którego szczegółowy wykaz stanowi załącznik nr …… do niniejszej umowy, stanowiący integralną część umowy (dalej wyposażenie). Za przejęcie wyposażenia Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu kwotę 18.272,00 zł (słownie: osiemnaście tysięcy dwieście siedemdziesiąt dwa zł 00/100 gr), która to zostanie uiszczona wraz z czynszem dzierżawnym za pierwszy miesiąc dzierżawy.

4. W ramach niniejszej umowy Dzierżawca przejmie od Wojewódzkiego Szpitala Podkarpackiego  im. Jana Pawła II w Krośnie prawa i obowiązki  wynikające  z umowy zawartej pomiędzy Szpitalem a Podkarpackim Oddziałem Wojewódzkim Narodowego Funduszu Zdrowia w Rzeszowie (POWNFZ) na wykonywanie świadczeń  z zakresu Zakładu Rehabilitacji Leczniczej prowadzonego przez Wojewódzki Szpital Podkarpacki im. Jana Pawła II w Krośnie w budynku przy ul. Kisielewskiego 1. Niniejsza umowa w zakresie udzielania świadczeń zdrowotnych wiąże strony po warunkiem zgody POWNFZ na przejęcie praw i obowiązków do kontraktu (lub inną formę przejęcia kontraktu wskazaną przez Narodowy Fundusz Zdrowia. 

5. Dzierżawca będzie realizował świadczenia, o których mowa w ust. 4 w obiektach Szpitala przy ul. Kisielewskiego 1 które zostaną przekazane Dzierżawcy na postawie dzierżawy uregulowanej postanowieniami niniejszej umowy.  

6. Dzierżawca zobowiązuje do wykonywania świadczeń z zakresu Zakładu Rehabilitacji Leczniczej z należytą starannością, zgodnie z obowiązującą wiedzą medyczną, standardami ustalonymi przez Narodowy Fundusz Zdrowia i przepisami powszechnie obowiązującymi oraz zobowiązuje się poddać kontroli POWNFZ w zakresie wykonywania niniejszej umowy.

7. Na mocy art. 231 §1 Kodeksu Pracy (Ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy, Dz. U. z 1998 r., nr 21, poz. 94 – tekst jednolity, z późn. zm.), z uwagi na fakt, iż przedmiotem dzierżawy jest zorganizowana część zakładu pracy,  Dzierżawca staje się stroną stosunku pracy dotychczasowych umów o pracę, dla dotychczasowych pracowników Wydzierżawiającego, zatrudnionych w Zakładzie Rehabilitacji Leczniczej. Wykaz pracowników przejmowanych przez Dzierżawcę stanowi załącznik nr …. do niniejszej umowy, stanowiący integralną część umowy. 

8. Wykaz pracowników przejmowanych, o którym mowa w ust. 3 zostanie utworzony na mocy art. 23 ust. 1 pkt 2) lub 5) Ustawy o ochronie danych osobowych (Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych, Dz. U. z 2002 r., nr 101, poz. 926 – tekst jednolity, z późn. zm.) w zw. z art. 231 § 1 w zw. z art. 221 § 1 Kodeksu Pracy. Wykaz pracowników zawierać będzie jedynie informacje wskazane w art. 221 Kodeksu Pracy, tj. 

a. imię (imiona) i nazwisko,

b. imiona rodziców,

c. datę urodzenia,

d. miejsce zamieszkania (adres do korespondencji),

e. wykształcenie,

f. przebieg dotychczasowego zatrudnienia.

9. Na mocy art. 231 § 1 Kodeksu Pracy po zakończeniu okresu dzierżawy Wydzierżawiający stanie się stroną stosunku pracy dla pracowników Dzierżawcy, ale tylko tych, o których mowa    w ust. 3, a których stosunek pracy nie uległ rozwiązaniu w okresie obowiązywania niniejszej umowy. 

10. W wypadku zatrudnienia przez Dzierżawcę w Zakładzie Rehabilitacji Leczniczej pracowników, innych niż wskazani w ust. 3, w trakcie obowiązywania niniejszej umowy, po jej wygaśnięciu pozostają oni pracownikami Dzierżawcy. Dzierżawca jest całkowicie                        i samodzielnie odpowiedzialny za wszelkie zobowiązania prywatno-prawne i publiczno-prawne z tytułu zatrudnienia pracowników wskazanych w zdaniu poprzedzającym, zarówno w okresie obowiązywania niniejszej umowy, jak i po jej wygaśnięciu. 

§ 3

1. Wydzierżawiający oświadcza, że włada nieruchomością będącą przedmiotem dzierżawy na podstawie Zarządzenia nr 92 Wojewody Krośnieńskiego z dnia 31 sierpnia 1998 r. w sprawie przekształcenia Szpitala Wojewódzkiego w Krośnie w samodzielny publiczny zakład opieki zdrowotnej, która jest własnością Województwa Podkarpackiego. 

            2. Wydzierżawiający oświadcza, iż jest właścicielem wyposażenia.

3. Wydzierżawiający oświadcza, iż przedmiot dzierżawy oraz wyposażenie nie są obciążone prawami osób trzecich.

4. Dzierżawca oświadcza, że znany mu jest stan techniczny i jakościowy przedmiotu dzierżawy oraz wyposażenia, odnośnie których Dzierżawca nie zgłasza żadnych zastrzeżeń. 

5. Dzierżawca oświadcza, że wyraża zgodę na wyłączenie odpowiedzialności Wydzierżawiającego z tytułu rękojmi za wady przedmiotu dzierżawy oraz wyposażenia.

§4

1. Przedmiot dzierżawy Dzierżawca wykorzystywał będzie na prowadzenie działalności w zakresie zakładu rehabilitacji leczniczej. 

2. Wydzierżawiający upoważnia Dzierżawcę do korzystania z terenu, którego jest posiadaczem w ramach przechodu i przejazdu oraz parkowania pojazdów dla celów niezbędnych do korzystania z przedmiotu dzierżawy w sposób zgodny z niniejszą umową.

3. Wydzierżawiający zobowiązuje się :

a) zapewnić upoważnionym pracownikom Dzierżawcy dostęp do przedmiotu dzierżawy,

b) udzielać Dzierżawcy wszelkich niezbędnych  informacji, koniecznych do wykonania umowy w zakresie obciążającym Wydzierżawiającego i współpracować z Dzierżawcą przy realizacji umowy.

§ 5

1. Dzierżawca w celu prowadzenia działalności w zakresie zakładu rehabilitacji leczniczej, obowiązany jest do dostosowania przedmiotu dzierżawy do wymogów postawionych w Rozporządzeniu Ministra Zdrowia z dnia 10 listopada 2006 r. w sprawie wymagań, jakim powinny odpowiadać pod względem fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urządzenia zakładu opieki zdrowotnej (Dz. U. Nr 213, poz. 1568, z późn. zm.) oraz przepisów Prawa Budowlanego (Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, Dz. U. z 2006 r., nr 156, poz. 1118 – tekst jednolity, z późn. zm.) i aktów wykonawczych do tej ustawy, na warunkach określonych przez właściwe władze budowlane.
2. Dzierżawca obowiązany jest do wykazania dostosowania, o którym mowa w ust. 1 w terminie nie dłuższym niż ….. (max. 18 miesięcy) licząc od daty zawarcia umowy, przy czym: 

1) Uzyskanie właściwych decyzji dotyczących  warunków zabudowy, opracowanie projektu technicznego oraz uzyskanie pozwolenia na budowę obciąża Dzierżawcę,

2) Wydatki na realizację inwestycji i wyposażenie obiektu w całości poniesione zostaną przez Dzierżawcę,
Niezwłocznie po zakończeniu inwestycji, Dzierżawca przedłoży Wydzierżawiającemu zestawienie kosztów poniesionych oraz kosztorys powykonawczy zatwierdzony przez inspektora nadzoru budowlanego na te inwestycje celem zwiększenia wartości nieruchomości Wydzierżawiającego objętych tymi inwestycjami. 

3. Dzierżawca zobowiązuje się do partycypacji w kosztach remontu i innych robotach inwestycyjnych niezbędnych do doprowadzenia budynku przy ul. Kisielewskiego 1 do stanu umożliwiającego jego bezpieczne użytkowanie. Warunki tej partycypacji określa odrębna umowa.
§ 6

1. Strony zawierają niniejszą umowę na okres 15 lat licząc od daty jej zawarcia   tj. od dnia …………..…do dnia ........................

2. Wydanie Dzierżawcy przedmiotu dzierżawy nastąpi nie później niż w terminie tygodnia licząc od podpisania niniejszej umowy,  na podstawie protokołu przekazania-przyjęcia, który stanowi integralną część umowy.
§ 7
1. Dzierżawca zobowiązany jest do wykorzystywania przedmiotu dzierżawy zgodnie z przeznaczeniem i prowadzenia przez okres dzierżawy działalności w zakresie zakładu rehabilitacji leczniczej. 

2. Dzierżawca ubezpieczy  przedmiot dzierżawy od skutków zdarzeń losowych.

3.Dzierżawca zobowiązany jest utrzymywać przedmiot dzierżawy w dobrym stanie technicznym oraz zabezpieczać  przed zniszczeniem.

4. Dzierżawca będzie utrzymywał porządek na oddanym do nieodpłatnego korzystania terenie wokół przedmiotu dzierżawy i w ramach przedmiotu dzierżawy, przestrzegał obowiązujących u Wydzierżawiającego przepisów bhp, ppoż., zasad ochrony mienia i reguł dotyczących ochrony środowiska naturalnego.

5. Dzierżawca jest zobowiązany do nieodpłatnego zwrotu przedmiotu dzierżawy po okresie dzierżawy w dobrym stanie technicznym, umożliwiającym właściwe użytkowanie.
§ 8

1. Dzierżawca płacić będzie, zgodnie z ofertą przetargową Wydzierżawiającemu czynsz dzierżawny za 1 m2  powierzchni przedmiotu dzierżawy w wysokości:  

1) Netto  za 1 m2 -  .....zł miesięcznie (słownie : ........................) to jest miesięcznie za 248, 63 m 2 - …….zł (słownie:…………)

2) Brutto za 1 m2 - ......zł miesięcznie (słownie:...........................) to jest miesięcznie za 248, 63 m 2 - …….zł (słownie:…………)

2. Czynsz dzierżawny jest płatny w terminie 14 dni licząc od daty wystawienia przez Wydzierżawiającego faktury, jednak nie później niż do ostatniego dnia miesiąca, którego dotyczy. 
3.Czynsz dzierżawny jest naliczany miesięcznie począwszy od dnia podpisania przez strony umowy protokołu przekazania – przyjęcia przedmiotu dzierżawy. Dzierżawca zobowiązany jest do regulowania czynszu na podstawie faktury wystawionej przez Wydzierżawiającego, przy czym w razie gdy miesięczny okres rozliczeniowy będzie niepełny, czynsz dzierżawny zostanie naliczony stosunkowo do liczby pozostałych do końca danego miesiąca dni. 
4. Kwota czynszu podlegać będzie raz w roku waloryzacji wg wskaźnika cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłoszonego przez Prezesa GUS za okres poprzedniego roku, co nie wymaga zmiany niniejszej umowy. Różnica pomiędzy kwotą określoną w ust. 1, a zwaloryzowaną wartością czynszu zostanie zapłacona za rok z góry w terminie 14 dni licząc od dnia wystawienia stosownej faktury.
5. Stawka czynszu dzierżawnego nie obejmuje kosztów mediów jak: woda ciepła, zimna, energia elektryczna, gaz, ogrzewanie, odprowadzania ścieków, a także wywozu nieczystości,  odpadów komunalnych i niebezpiecznych, podatku od nieruchomości i innych podatków i opłat publicznoprawnych związanych z nieruchomością, kosztów zarządu, w tym dozoru. 

6. Dzierżawca zobowiązuje się do opłacania wszelkich podatków, opłat publicznoprawnych i prywatnoprawnych związanych z dzierżawioną nieruchomością oraz do zawarcia w swoim imieniu stosownych umów w zakresie dostaw mediów jak: woda ciepła, zimna, energia elektryczna, gaz, ogrzewanie, odprowadzanie ścieków, a także wywozu nieczystości,  odpadów komunalnych i niebezpiecznych.
7. Dzierżawca ponosi koszty usług telekomunikacyjnych i teleinformatycznych, w tym rozmów telefonicznych we własnym zakresie.

8. W przypadku nie dotrzymania terminów płatności określonych w ust. 2, 3, 4, Wydzierżawiający naliczy  ustawowe odsetki za każdy dzień zwłoki w płatności.







§9

1. Dzierżawca ponosi wszelką odpowiedzialność przed organami kontroli, w tym w szczególności SANEPID, PIP. 

2. Za nieprzestrzeganie obowiązujących przepisów w zakresie prowadzonej działalności Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność, w tym w szczególności obowiązany jest do uiszczania ewentualnych kar czy grzywien nakładanych przez właściwe organy.

§ 10

Dzierżawca bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego nie ma prawa oddania przedmiotu dzierżawy osobie trzeciej do bezpłatnego używania oraz nie ma prawa poddzierżawienia go, nie dotyczy to sytuacji przekazania przedmiotu dzierżawy wykonawcy procesu inwestycyjnego dostosowania, o którym mowa w § 5 ust. 1, w celu i na czas niezbędny w związku z prowadzoną inwestycją.

§11

1. Wydzierżawiającemu przysługuje prawo wypowiedzenia umowy dzierżawy z zachowaniem              3-miesięcznego okresu wypowiedzenia w przypadku :
1) niepłacenia przez Dzierżawcę czynszu lub innych opłat, o których mowa  w § 8 oraz § 2 ust. 2 przez dwa pełne okresy płatności i nie zapłacenie należności w terminie 30 dni od dnia otrzymania przez Dzierżawcę wezwania do zapłaty,

2) poddzierżawienia lub oddania przez Dzierżawcę Przedmiotu Dzierżawy osobie trzeciej bez zgody Wydzierżawiającego,

2. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo do rozwiązania niniejszej umowy dzierżawy, bez zachowania okresu wypowiedzenia, jeżeli Dzierżawca dopuści się istotnych naruszeń warunków umowy, w szczególności jeśli będzie prowadził na terenie objętym umową działalność inną niż               w zakresie zakładu rehabilitacji leczniczej, z tym zastrzeżeniem, że w pierwszej kolejności Dzierżawca zostanie pisemnie wezwany do zaprzestania prowadzenia innej działalności i dokonywania istotnych naruszeń warunków umowy.

3. W razie upływu dzierżawy lub wcześniejszego jej zakończenia, niezależnie od podstawy faktycznej i prawnej, poniesione przez Dzierżawcę nakłady inwestycyjne nie podlegają zwrotowi przez Wydzierżawiającego.
§12

1. Strony zgodnie postanawiają, że w przypadku stwierdzenia  nieprawidłowości  realizowaniu umowy w pierwszej kolejności wezwą do ich usunięcia  wyznaczając stosowny termin, zależnie od zakresu stwierdzonych nieprawidłowości.

2.  W przypadku braku porozumienia w rozwiązaniu sporów powstałych na tle  realizacji umowy sądem właściwym do ich rozstrzygnięcia będzie Sąd właściwy dla Wydzierżawiającego.

§ 13

1.  Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy pod rygorem nieważności, mogą być dokonywane tylko w formie pisemnych aneksów podpisanych przez obie strony.
2. Niedopuszczalne są zmiany postanowień umowy niekorzystne dla Wydzierżawiającego, jeżeli przy ich uwzględnieniu należałoby zmienić treść oferty, na podstawie której dokonano wyboru Dzierżawcy, chyba że konieczność takich zmian wynika z okoliczności, których nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy .  
§14

W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy prawa polskiego, a w szczególności kodeksu cywilnego.

§15

Umowa została sporządzona w trzech jednobrzmiących egzemplarzach, w tym jeden dla Dzierżawcy i dwa dla Wydzierżawiającego.

Wydzierżawiający 








Dzierżawca
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